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    Financier
    

            
                Notre produit STAR

                
                    [image: ]
                    Euodia Vie

                    
 Notre avis

                    Le meilleur contrat d’assurance vie du marché regroupant les meilleurs supports d’investissement.

                    
                        Objectif de performance

                        Jusqu’à 12,0%

                    

                

            
            
                En savoir +
                Souscrire
            

        

        
            	Financier
	Nos simulateurs
	
                        
                            Simulation Assurance-vie

                            Se constituer un capital.
                        

                    
	
                        
                            Simulation PER

                            Capitalisez pour sa retraite.
                        

                    
	Nos produits financiers
	
                        
                            Assurance-vie

                            Faites fructifier votre capital
                        

                    
	
                        
                            Comptes titres / PEA

                            Constituez votre portefeuille d’actifs financiers
                        

                    
	
                        
                            Épargne salariale

                            Investissez votre épargne via votre entreprise
                        

                    
	
                        
                            Crowdfunding

                            Financez le projet d’une entreprise
                        

                    
	
                        
                            Plan d’épargne retraite (PER)

                            Constituez votre épargne retraite
                        

                    
	
                        
                            Private Equity

                            Investissez dans le capital de sociétés dynamiques.
                        

                    


        

    

	
    Immobilier
    

            
                Notre produit STAR

                
                    [image: ]
                    SCPI : Corum Eurion

                    
 Notre avis

                    Investissez dans l’immobilier locatif sans contrainte et en quelque clics 

                    
                        Rendement (distribution)

                        Jusqu’à 6,0%

                    

                

            
            
                En savoir +
                Souscrire
            

        

        
            	Immobilier
	Nos simulateurs
	
                        
                            Simulation SCPI

                            Calculez la rentabilité de vos SCPI.
                        

                    
	
                        
                            Simulation LMNP

                            Optimisez vos revenus locatifs.
                        

                    
	Nos produits immobiliers
	
                        
                            SCPI

                            Investissez dans l’immobilier sans souci de gestion
                        

                    
	
                        
                            LMNP

                            Optimisez la fiscalité des revenus locatifs
                        

                    
	
                        
                            EHPAD

                            Établissement d’hébergement pour les personnes âgées dépendantes
                        

                    
	
                        
                            Résidence Sénior

                            Investissez sans souci en résidence sénior
                        

                    
	
                        
                            Résidence étudiante

                            Investissez sans souci en résidence étudiante
                        

                    
	
                        
                            Résidence d'affaires

                            Investissez sans souci en résidence d'affaires
                        

                    
	
                        
                            Résidence de tourisme

                            Investissez sans souci en résidence de tourisme
                        

                    
	
                        
                            Loi Pinel

                            Réduisez vos impôts avec un investissement locatif
                        

                    


        

    

	
    Patrimoine
    

            
                Gratuit et sans engagement

                
                    [image: ]
                    Prenez rendez-vous
avec un de nos experts 

                    
 Notre avis

                    Le conseil est gratuit, nous sommes
rémunérés par nos partenaires.

                

            
            
                Prendre rendez-vous
            

        

        
            	Patrimoine
	Nos simulateurs
	
                        
                            Analysez votre situation patrimoniale

                            Faites le point sur votre situation patrimoniale, et découvrez vos recommandations d'opimisation.
                        

                    
	Nos solutions patrimoniales
	
                        
                            Conseil en gestion de patrimoine

                            Des experts pour gérer au mieux votre patrimoine
                        

                    
	
                        
                            Donation

                            Transmettez votre patrimoine
                        

                    
	
                        
                            Démembrement

                            Séparez l’usufruit et la nue-propriété
                        

                    
	
                        
                            Succession

                            Gérez votre héritage de votre vivant
                        

                    
	
                        
                            Expatriés

                            Comment investir en étant à l’étranger ?
                        

                    
	
                        
                            Assurance emprunteur

                            Assurez votre crédit au prix juste
                        

                    
	
                        
                            Crédit

                            Financez vos projets
                        

                    
	
                        
                            Placement de trésorerie

                            Rentabilisez intelligemment votre capital
                        

                    
	
                        
                            Fiscalité

                            Découvrez tous les trucs et astuces de la fiscalité
                        

                    
	
                        
                            Retraite

                            Se préparer un capital complémentaire
                        

                    


        

    

	
    Défiscalisation
    

            
                Notre produit STAR

                
                    [image: ]
                    Girardin Industriel

                    
 Notre avis

                    Réduisez vos impôts de manière efficace et rapide en investissement en Girardin 

                    
                        Taux de défiscalisation

                        Jusqu’à 115%

                    

                

            
            
                En savoir +
                Simuler
            

        

        
            	Défiscalisation
	Nos simulateurs
	
                        
                            Simulation Girardin

                            Défiscalisez en une seule fois.
                        

                    
	
                        
                            Simulation Pinel

                            Défiscalisez avec un bien locatif.
                        

                    
	Nos dispositifs de défiscalisation
	
                        
                            Pinel

                            Réduisez vos impôts avec un investissement locatif
                        

                    
	
                        
                            Monuments historiques

                            Misez sur la pierre classée
                        

                    
	
                        
                            Pinel Outre-mer

                            Investissez dans les DOM-TOM
                        

                    
	
                        
                            Malraux

                            Restaurez le patrimoine français
                        

                    
	
                        
                            FIP

                            Placez dans une PME
                        

                    
	
                        
                            FCPI

                            Investissez dans une PME innovante
                        

                    
	
                        
                            Sofica

                            Financez la culture
                        

                    
	
                        
                            Girardin industriel

                            Soutenez les PME outre-mer
                        

                    
	
                        
                            Plan d’épargne retraite (PER)

                            Constituez votre épargne retraite
                        

                    


        

    

	
    Simulateurs
    

            
                Notre produit STAR

                
                    [image: ]
                    SCPI : Corum Eurion

                    
 Notre avis

                    Investissez dans l’immobilier locatif sans contrainte et en quelque clics 

                    
                        Rendement (distribution)

                        Jusqu’à 6,0%

                    

                

            
            
                En savoir +
                Souscrire
            

        

        
            	Simulateurs
	Nos simulateurs
	
                        
                            Simulation Impôts

                            Réduisez votre note fiscale.
                        

                    
	
                        
                            Simulation Pinel

                            Défiscalisez avec un bien locatif.
                        

                    
	
                        
                            Simulation SCPI

                            Calculez la rentabilité de vos SCPI.
                        

                    
	
                        
                            Simulation Donation

                            Transmettez votre patrimoine.
                        

                    
	
                        
                            Simulation Succession

                            Préparez votre transmission.
                        

                    
	
                        
                            Simulation PER

                            Capitalisez pour sa retraite.
                        

                    
	
                        
                            Simulation LMNP

                            Optimisez vos revenus locatifs.
                        

                    
	
                        
                            Simulation Crédit / rachat de crédit

                            Optimisez vos crédits.
                        

                    
	
                        
                            Simulation Assurance-vie

                            Se constituer un capital.
                        

                    
	
                        
                            Simulation Retraite

                            Préparez sa retraite.
                        

                    


        

    

	
    Blog
    

            
                [image: ]
                
                    Financier

                    5 bonnes raisons de changer d'assurance emprunteur tout de suite

                    Changer d'assurance emprunteur offre l'opportunité de réaliser des économies substantielles sur vos mensualités tout en adaptant votre couverture à votre situation personnelle.

                

            
            
                Lire l'article
            

        

        
            	Blog
	Nos actualités
	
                        
                            Actualités finance

                            Suivez l’évolution des marchés financiers.
                        

                    
	
                        
                            Actualités immobilier

                            Suivez l’évolution du marché immobilier.
                        

                    
	
                        
                            Actualités patrimoine

                            Retrouvez toute l’actualité patrimoniale.
                        

                    
	
                        
                            Actualités défiscalisation

                            Toutes les astuces pour réduire votre note fiscale.
                        

                    
	
                        
                            Actualités Euodia

                            Découvrez notre cabinet.
                        

                    
	
                        
                            Toutes nos actualités

                            Voir toutes nos actualités
                        

                    


        

    



        
            
                Tapez un mot clé : ex. SCPI, Pinel   
            

            
                Espace partenaire
                Espace client
            

        

    

            
                                                                        
                                
        
                
        GRATUIT ET SANS ENGAGEMENT


Résidence étudiante : des revenus réguliers sans fiscalité.

        
            JE SOUHAITE INVESTIR        

                    
            
                Trustpilot
            

            
            


        

        
    
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
                                                                                    
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
                            
            
            Simulez un projet en résidence étudiante.

            Toutes les informations saisies lors du questionnaire sont sécurisées et protégées selon les normes exigées par la profession.

        

        
        Cash


Simulez un investissement en résidence étudiante en CASH et découvrez le potentiel de rentabilité.


[image: ]
Simuler



    
    
        Crédit


Simulez un investissement en résidence étudiante à CRÉDIT et découvrez le potentiel de rentabilité.
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Simuler



    
                
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
                                                                                    
            
            
            
            
            
            
            
                            
    Comprenez les résidences étudiantes en 2 minutes.
Nicolas Le Febvre vous explique comment investir en résidence étudiante.

    
        
            
        
    

        Je souhaite être accompagné

            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
                                                                                    
            
            
            
            
            
                            
    
        Les résidences étudiantes : principe

            

    
        
        
            	Le concept
                                        
	Le marché
                                        
	Pourquoi investir ?
                                


        

    

    
        
                            
                    

Les résidences étudiantes sont composées de logements meublés et accueillent principalement des étudiants. Pour que le bien soit considéré comme une résidence étudiante (afin de bénéficier de l’avantage fiscal), il faut que celui-ci soit occupé à 70% par des étudiants sur une période de 3 mois. 


[image: ]


 


DES LOGEMENTS POUR ÉTUDIANTS


La résidence propose des appartements avec le mobilier adapté. Il s’agit souvent de studios équipés : kitchenette, lit, armoire, bureau, salle d’eau, etc.


 


UNE LOCALISATION ATTRACTIVE


Ce type d’immobilier collectif est souvent à proximité des écoles et établissements d'enseignement supérieur. Ces résidences sont situées dans des quartiers dynamiques et proches des réseaux de transport.


 


DES SERVICES ADAPTÉS


Au-delà des logements, les résidences proposent de nombreux services afin de répondre aux besoins des étudiants :


	Des espaces communs : un accueil, une cantine ou restauration rapide, une laverie, etc. 
	Des services et des commodités : wifi, fourniture du linge, nettoyage régulier.




                

                            
                    

UN MARCHÉ DYNAMIQUE


Le marché des résidences étudiantes est un marché très dynamique, alimenté par une forte demande. L’État ne dispose pas des fonds nécessaires pour y répondre et a donc décidé de faire appel au marché privé.


Cependant, l’offre ne répond pas à la demande grandissante de logements, alors que les étudiants sont de plus en plus nombreux dans les grandes agglomérations.


 


UNE DEMANDE CROISSANTE


Le Ministère de l’Enseignement Supérieur recense 2,7 millions d'étudiants inscrits en 2019. Ce chiffre est en constante augmentation depuis les années 2000 : environ +2% chaque année.


Ces résultats s’expliquent par une hausse des étudiants internationaux - qui représenteront 17% de la population en 2025 selon l’OCDE - mais aussi par l’entrée des baby-boomers de la génération 2000 en école supérieure.


Près de 1,6 millions d’étudiants résident hors du domicile familial. Ils ont donc besoin de se loger. Cependant, on ne compte que 375 000 résidences étudiantes publiques en France, soit une demande 5,7 fois plus élevée que l’offre.


Ceci prouve l’incapacité de l’État à répondre aux besoins du marché depuis quelques années.


 


UN MANQUE DE LOGEMENTS


La situation des étudiants devient difficile. En effet, près d’1/3 des demandeurs de logements avouent avoir eu beaucoup des difficultés dans leur recherche d'un domicile.


Seulement 47% des demandeurs parviennent à trouver un logement tandis que 36% d’entre eux finissent par vivre chez un membre de la famille.


Malgré une hausse des frais d'inscription dans les écoles et une baisse des aides apportées aux étudiants, ce marché reste mature.


La demande étant forte, les nouveaux investisseurs sont attendus et même encouragés par l’État qui, en échange, leur octroie une fiscalité avantageuse.



                

                            
                    

UN INVESTISSEMENT ATTRACTIF


Le prix d’achat des résidences étudiantes est généralement faible, donc l’acquisition du bien immobilier est attractif pour les investisseurs.


 


UN REVENU ASSURÉ


Grâce aux dispositifs mis en place par l'État, les risques d’impayés sont aussi très faibles. Les étudiants ayant la possibilité d'accumuler un garant - personne solvable pouvant payer le loyer en cas d’incapacité du locataire - et une assurance loyer impayé telle une Garantie Loyer Impayé (GLI) ou un Garantie des Risques Locatifs (GRL), cela diminue fortement ce genre d'aléa.


 


UN RENDEMENT INTÉRESSANT


Les rendements auxquels vous pouvez prétendre en investissant dans une résidence étudiante se situent autour de 4% par an.


 


UNE FISCALITÉ AVANTAGEUSE


L’investissement en résidence étudiante vous permet de bénéficier de bonus fiscal substantiel.


 


POSSIBILITÉ DE REVENDRE


Le marché des résidences étudiantes étant particulièrement dynamique, il est également possible de revendre votre résidence étudiante sur le marché secondaire car la demande reste importante.


                

                    

    



            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
                                                                                    
            
            
            
            
                            
    
        Nos programmes Résidences étudiantes
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            Résidence Affaires - Le Wax

            Villeneuve-d'Ascq 59650

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison 4ème trimestre 2023
	Prix à partir de 137 034 €


        

    
        
        [image: ]
        
            LE PARC DES CELESTINS

            Avignon 84000

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison 4ème trimestre 2023
	Prix à partir de 196 800 €


        

    
        
        [image: ]
        
            STUDIO 8 VIR

            Fontainebleau 77300

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison 2ème trimestre 2023
	Prix à partir de 157 000 €


        

    

        

    

    
        Voir tous les programmes
    

            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
                                                                                    
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
                            
    Les programmes à côté de chez vous
Trouvez des projets immobiliers attractifs dans lesquels investir.


    
        
            
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
                
                    
                
            
        

        
            Trier les programmes

            Choisissez une région

                
                    Plusieurs choix possibles

                    	
                                
                                    
                                    Alsace
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Aquitaine
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Auvergne
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Basse-Normandie
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Bourgogne
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Bretagne
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Centre
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Champagne-Ardenne
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Corse
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Franche-Comté
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Haute-Normandie
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Ile-de-France
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Languedoc-Roussillon
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Limousin
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Lorraine
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Midi-Pyrénées
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Nord-Pas-de-Calais
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Pays-de-la-Loire
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Picardie
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Poitou-Charentes
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Provence-Alpes-Côte-d'Azur
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Rhône-Alpes
                                
                            


                

            

            Choisissez une ville

                
                    Plusieurs choix possibles

                    	
                                
                                    
                                    Aix-en-Provence (13100)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Alès (30100)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Amiens (80000)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Angers (49100)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Angoulins (17690)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Argenteuil (95100)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Artigues-près-Bordeaux (33370)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Aubenas (07200)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Aubière (63170)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Avignon (84000)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Bobigny (93000)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Bourg-en-Bresse (01000)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Bourges (18000)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Brest (29200)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Carcassonne (11000)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Cenon (33150)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Cesson-Sévigné (35510)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Château-Thierry (02400)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Châtellerault (86100)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Cholet (49300)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Clermont-Ferrand (63100)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Coutances (50200)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Dax (40100)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Fontaine-lès-Dijon (21121)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Fontainebleau (77300)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Fréjus (83600)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Guilherand-Granges (07500)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Guyancourt (78280)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Ibos (65420)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    La Grande-Motte (34280)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Le Tréport (76470)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Lieusaint (77127)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Limoges (87000)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Marly (59770)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Marnes-la-Coquette (92430)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Meaux (77100)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Megève (74120)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Mont-de-Lans (38860)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Montbonnot-Saint-Martin (38330)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Montélier (26120)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Montereau-Fault-Yonne (77130)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Montpellier (34000)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Montpellier (34070)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Muret (31600)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Nice (06200)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Nîmes (30000)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Noisy-le-Sec (93130)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Plaisir (78370)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Ploufragan (22440)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Poitiers (86000)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Prayssas (47360)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Quetigny (21800)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Reims (51100)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Rennes (35000)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Roissy-en-France (95700)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Roubaix (59100)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Rouen (76000)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Saint-Alban (31140)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Saint-Brieuc (22000)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Saint-Étienne (42100)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Saint-Gilles-Croix-de-Vie (85800)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Saint-Martory (31360)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Saint-Saulve (59880)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Saran (45770)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Sarreguemines (57200)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Toulouse (31400)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Toulouse (31200)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Vars (05560)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Vichy (03200)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Villefranche-sur-Saône (69400)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Villejuif (94800)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Villeneuve-d'Ascq (59650)
                                
                            
	
                                
                                    
                                    Vire (14500)
                                
                            


                

            

            
                Rechercher les programmes
            

            
                                    
                        Alsace

                                            

                                    
                        Aquitaine

                                                            
        [image: ]
        
            Ehpad KORIAN Prayssas (47)

            Prayssas 47360

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison Livré
	Prix à partir de 135 550 €


        

    
                                                            Voir les 6 programmes 
                                                                        

                                    
                        Auvergne

                                                            
        [image: ]
        
            REDWOOD

            Vichy 03200

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison 3ème trimestre 2024
	Prix à partir de 72 817 €


        

    
                                                            Voir les 3 programmes 
                                                                        

                                    
                        Basse-Normandie

                                                            
        [image: ]
        
            LES JARDINS D'APHRODITE

            Coutances 50200

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison 4ème trimestre 2023
	Prix à partir de 150 400 €


        

    
                                                            Voir les 3 programmes 
                                                                        

                                    
                        Bourgogne

                                                            
        [image: ]
        
            Mosaïk - Quetigny

            Quetigny 21800

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison 1er trimestre 2025
	Prix à partir de 112 770 €


        

    
                                                            Voir les 2 programmes 
                                                                        

                                    
                        Bretagne

                                                            
        [image: ]
        
            Villa Beausoleil - Brest

            Brest 29200

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison 4ème trimestre 2023
	Prix à partir de 120 332 €


        

    
                                                            Voir les 6 programmes 
                                                                        

                                    
                        Centre

                                                            
        [image: ]
        
            RSS GUSTAV

            Saran 45770

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison 4ème trimestre 2024
	Prix à partir de 209 548 €


        

    
                                                            Voir les 2 programmes 
                                                                        

                                    
                        Champagne-Ardenne

                                                            
        [image: ]
        
            Oh Activ - Reims

            Reims 51100

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison 4ème trimestre 2023
	Prix à partir de 165 892 €


        

    
                                                                        

                                    
                        Corse

                                            

                                    
                        Franche-Comté

                                            

                                    
                        Haute-Normandie

                                                            
        [image: ]
        
            Le Phare - Le Tréport

            Le Tréport 76470

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison 2ème trimestre 2024
	Prix à partir de 96 863 €


        

    
                                                            Voir les 3 programmes 
                                                                        

                                    
                        Ile-de-France

                                                            
        [image: ]
        
            Villejuif (94) - Résidence étudiante

            Villejuif 94800

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison Livré
	Prix à partir de 97 701 €


        

    
                                                            Voir les 15 programmes 
                                                                        

                                    
                        Languedoc-Roussillon

                                                            
        [image: ]
        
            CAMPUS MILLENIUM

            Montpellier 34000

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison 3ème trimestre 2024
	Prix à partir de 129 900 €


        

    
                                                            Voir les 8 programmes 
                                                                        

                                    
                        Limousin

                                                            
        [image: ]
        
            FLEUR D'ORME

            Limoges 87000

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison 2ème trimestre 2023
	Prix à partir de 137 424 €


        

    
                                                                        

                                    
                        Lorraine

                                                            
        [image: ]
        
            JARDIN D'HIVER

            Sarreguemines 57200

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison 3ème trimestre 2024
	Prix à partir de 140 200 €


        

    
                                                                        

                                    
                        Midi-Pyrénées

                                                            
        [image: ]
        
            RESIDENCE ARISTOTE

            Toulouse 31400

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison 3ème trimestre 2024
	Prix à partir de 118 860 €


        

    
                                                            Voir les 6 programmes 
                                                                        

                                    
                        Nord-Pas-de-Calais

                                                            
        [image: ]
        
            Stud'Campus

            Roubaix 59100

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison 3ème trimestre 2023
	Prix à partir de 88 750 €


        

    
                                                            Voir les 5 programmes 
                                                                        

                                    
                        Pays-de-la-Loire

                                                            
        [image: ]
        
            Villa Beausoleil - Saint-Gilles Croix de Vie

            Saint-Gilles-Croix-de-Vie 85800

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison 4ème trimestre 2023
	Prix à partir de 146 704 €


        

    
                                                            Voir les 3 programmes 
                                                                        

                                    
                        Picardie

                                                            
        [image: ]
        
            LA COUR DU LION - RSS

            Château-Thierry 02400

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison 2ème trimestre 2024
	Prix à partir de 208 000 €


        

    
                                                            Voir les 2 programmes 
                                                                        

                                    
                        Poitou-Charentes

                                                            
        [image: ]
        
            RSS LES TREFLES

            Châtellerault 86100

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison 1er trimestre 2024
	Prix à partir de 204 600 €


        

    
                                                            Voir les 3 programmes 
                                                                        

                                    
                        Provence-Alpes-Côte-d'Azur

                                                            
        [image: ]
        
            L'Eyssina Lodge

            Vars 05560

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison 4ème trimestre 2023
	Prix à partir de 152 009 €


        

    
                                                            Voir les 6 programmes 
                                                                        

                                    
                        Rhône-Alpes

                                                            
        [image: ]
        
            La Fabrik

            Saint-Étienne 42100

            	Type de défiscalisation Lmnp
	Livraison 3ème trimestre 2023
	Prix à partir de 67 200 €


        

    
                                                            Voir les 11 programmes 
                                                                        

                            

        

    






            
            
            
            
                                                                                    
            
            
            
            
            
                            
    
        Les résidences étudiantes : fiscalité

            

    
        
        
            	Le bail commercial
                                        
	Quel dispositif choisir ?
                                        
	Les dispositifs en bref
                                        
	Les meilleurs gestionnaires
                                


        

    

    
        
                            
                    

A QUOI SERT LE BAIL COMMERCIAL ? 


Lorsque vous investissez dans un bien immobilier tel que la résidence étudiante, le bail commercial contractualise l'investissement entre lebailleur et le gestionnaire. Le gestionnaire s’engage à assurer l’entretien courant du parc immobilier mais aussi à prendre en charge les procédures administratives comme l’encaissement des loyers.


En échange de l’exploitation, une commission de gestion est retenue sur les loyers versés à l’investisseur. Par ailleurs, ce loyer initial n’est pas fixe et change dans le temps. Il est revalorisé chaque année en fonction de l’évolution d’un indice publié tous les trimestres par l’INSEE. Bien qu’il existe plusieurs indicateurs de ce type, celui utilisé généralement dans un bail commercial en résidence de services est l’indice de référence des loyers (IRL). Cet indice varie principalement en fonction de l’inflation et permet donc au propriétaire de s’assurer un rendement constant dans le temps.



                

                            
                    

LMNP CLASSIQUE


Le principe


La Location Meublée Non-Professionnelle est accessible à tous les investisseurs souhaitant louer un bien immobilier en meublé. La LMNP est le régime utilisé par défaut et vous permet de bénéficier d‘un complément de revenus ainsi que d’une déduction fiscale.


Des questions ? Contactez dès à présent nos conseillers EUODIA ! Ils sauront vous guider vers les solutions les plus adaptées à votre profil et vous donner des conseils pour le financement de votre achat en résidence étudiante.
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Fonctionnement


Le statut Loueur Meublé Non Professionnel (LMNP) permet de se constituer un patrimoine immobilier dans un cadre fiscal avantageux.


Deux possibilités concernant le régime fiscal :


Le régime micro BIC


Ce régime permet de bénéficier d’un abattement de 50% sur les loyers perçus dans la limite de 72 600€.


Contrairement au régime réel, les charges réelles ne sont pas déductibles.


Le régime réel


Ce régime permet de déduire toutes les charges liées à la propriété du bien :


	Intérêts d’emprunt,
	Taxe(s) foncière(s),
	Frais de Gestion,
	Travaux,
	Assurance,
	Frais de garantie + frais de dossier en cas de crédit la première année.



Dans le cadre de la LMNP, le déficit BIC, si déficit il y a, n’est pas déductible du revenu mais il est reportable sur 10 ans.


Avantages


	Abattement forfaitaire de 50% sur vos revenus BIC (s'ils sont inférieurs à 23 000 € HT par an) 
	Récupération de TVA sur le bien possible (soit 19.6 % du prix d’achat neuf) 
	Amortissement de la valeur du bien possible (principe de l’amortissement réputé différé) 
	Bail de location à l’avantage du propriétaire, par rapport à un bail de location classique.



Pour en savoir davantage sur ces statuts, rendez-vous sur LMNP - Loueur Meublé Non Professionnel !


Question pratique, réalisez dès à présent une simulation LMNP sur Euodia.fr


 


LMP


Concernant le statut LMP, plusieurs conditions sont à remplir pour pouvoir en bénéficier :


	Les revenus perçus doivent être supérieurs à 23 000€
	Les revenus LMP doivent représenter plus de 50% des revenus du foyer fiscal
	Cela doit constituer l’activité principale de l’investisseur



En contrepartie de ces conditions, le statut LMP donne droit à :


	Une exonération d’IFI pour le patrimoine concerné par l’activité meublée
	Une récupération de TVA



 


CENSI-BOUVARD


Les avantages de la Loi Censi-Bouvard concernant les résidences étudiantes sont multiples :


La réduction d’impôt


Les contribuables bénéficient d’une réduction d’impôts de 11%. Celle-ci se répartit en 9 ans et s’applique sur un montant maximum fixé à 300 000 euros. 


Les avantages fiscaux liés à la loi Censi-Bouvard sont cumulables avec ceux du statut LMNP.


Exonération de TVA


La TVA de 20% appliquée lors d’un investissement en résidence étudiante peut faire l’objet d’une exonération ultérieure par le contribuable. Cependant, cet avantage fiscal exige que le bien afférent à l’investissement soit gardé par le propriétaire pendant une période minimale de 9 ans (en cas de vente anticipée, le remboursement de la TVA est exigible, sauf si l’on vend durant un bail en cours).


Des loyers assurés


Dans l’investissement d’une résidence étudiante, la gestion locative des biens est prise en charge par l’exploitant de la résidence pour une période de 9 ans. La crainte des loyers impayés est donc écartée grâce à la mise en place d’un bail commercial. De plus, l’exploitant professionnel est garant de son travail et du sérieux des locataires ainsi que du suivi régulier du bien.
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Les gestionnaires sont chargés du bon entretien des résidences mais aussi des démarches administratives liées au bon déroulement de la location. Il est conseillé de passer par eux pour trouver les meilleures résidences étudiantes.


Nous distinguons plusieurs leaders sur le marché :


	Nexity Studéa
	Groupe Réside Etudes
	OHLE-OSE
	Realista Résidences
	Artemisia Gestion



Pour plus d'informations, vous pouvez également consulter notre page sur les meilleures résidences étudiantes du marché.


Des questions ? Contactez dès à présent nos conseillers EUODIA ! Ils sauront vous guider vers les solutions appropriées pour investir dans une résidence étudiante.


                

                    

    



            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
                                                        
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
                            
    
        Qui mieux que vous pour parler de nous ?

        Votre satisfaction est notre priorité.

        
        
            Trustpilot
        

        
        
            
    
                    
                

                Mon courtier m a suivi du début à la fin et était même présent aux différents rendez vous importants pour l’achat de ma maison. 
Je recommande fortement le groupe Euodia. 

                Nico

                Il y a 2 mois

            
                    
                

                Ma compagne et moi avons décidé de nous orienter vers le groupe Euodia sur les recommandations d'un collègue. Après plusieurs échanges et mises en concurrence des produits proposés avec d'autres cabinets de gestion patrimoniale nous faisions notre premier investissement suivi d'autres peu de temps après. Ce qui nous a convaincu est la qualité des produits proposés ainsi que la pédagogie avec laquelle ils  sont présentés, nous permettant de prendre des décisions éclairées concernant l’allocation de notre patrimoine. Aucun concurrent n'a réussi à faire mieux dans notre cas concernant le service de conseil ou même les produits proposés à ce jour.

                Clément DT

                Il y a 2 mois

            
                    
                

                Monsieur Venturini nous accompagne très bien dans nos achats et placements.

Un vrai professionnel sachant faire preuve de pédagogie, d'ecoute et d'empathie.

Nous le recommandons vivement !

                Florian Yger

                Il y a 2 mois

            
                    
                

                Avant de contacter EUODIA j'ai consulté ( sur intetnet) différents avis et commentaires de clients de cette société. ensuite j'ai pris rendez-vous avec Monsieur LELONG et Madame CLAMAGIRAND qui se sont déplacés à mon domicile. Ils ont bien écouté queklles étaient mes souhaits en matière de placements financiers en définissant mon profil d'investisseur. Mon impression fut bonne quant aux qualités professionelles dont ils ont fait preuve  ainsi qu'à leurs conseils avisés matérialisés par une proposition d'investissement  que nous avons acceptée et réalisée.

                Yves ROBERT

                Il y a 2 mois

            
            



        

        
            Lire les avis clients
        

    

            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
                                                                                    
            
            
            
            
            
            
            
            
                                        
        
            
                Avec notre application gérez et optimisez votre patrimoine

            

                            
                    

                    Gérez votre résidence étudiante où que vous alliez


En quelques clics, consultez toutes les données liées à votre investissement en résidence étudiante. Gérez vos frais, maintenez le contact avec la société de gestion, touchez vos revenus et percevez vos avantages fiscaux via l'application Euodia App !


                

                            
                    

                    Veillez sur votre investissement locatif


Suivez votre investissement en temps réel. Régimes d'imposition, gestion déléguée, état du bien, formulaires et déclarations à fournir... Tout se trouve dans votre poche !


                

                            
                    

                    Evaluez l'impact sur votre fiscalité


Avec Euodia App, informez-vous sur vos droits en tant qu'investisseur dans une résidence étudiante et bénéficiez de conseils personnalisés qui allègeront votre fiscalité !

                

                        
                Je crée mon compte
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            Les avantages et contraintes des résidences étudiantes.

                            Pour en savoir plus sur l’investissement en résidences étudiantes, prenez rendez-vous avec l’un de nos conseillers.

                    

        
            
                	Avantages d’un investissement en résidences étudiantes
	
                                    Fiscalité avantageuse 


Le statut LMNP et le Dispositif Censi-Bouvard, vous permettant de bénéficier de réductions d'impôts pour l'achat d'un bien immobilier neuf ou ancien, dans le but de le mettre en location en tant que logement meublé.


                                
	
                                    Sécurité à long terme 


La mise en place d'un bail commercial vous assure visibilité et sécurité sur votre investissement locatif. Grâce à ce bail, vous êtes assuré du paiement de vos loyers, que le logement soit habité ou non. 


De plus, vous n’avez aucune gestion à assumer. La société de gestion s’occupe du parc immobilier. Elle gère les locataires, les travaux… Vous ne subissez aucune contrainte administrative liée à un achat immobilier classique.


                                
	
                                    Des rendements interessants


Les rendements proposés en résidence étudiante sont compris entre 3,2 et 3,8%. 

                                


            

        

        
            
                	Contraintes d’un investissement en résidences étudiantes
	
                                    Conservation du bien pendant 9 ans


Dans le cadre du dispositif Censi-Bouvard, afin de profiter des avantages fiscaux, vous devez conserver le bien pendant plusieurs années. Cela vous impose donc un engagement à long terme.


                                
	
                                    L’emplacement


Les résidences étudiantes reçevant le plus de sollicitations sont celles situées à proximité des universités, des campus universitaires et des transports.


                                
	
                                    Se renseigner sur le gestionnaire


N'oubliez pas de vous renseigner sur le gestionnaire pour savoir s'il gère d'autres résidences, connaître son niveau d'expertise et les difficultés financières qu'il a pu rencontrer. Cela vous évitera bien des pièges...

                                


            

        

    
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
                                                                                    
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
                            
    
        L'actualité immobilière
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            Logement étudiant : 5 raisons d'investir dans une résidence

            IMMOBILIER | 2 min. de lecture
            Lire l'article
        
    
                                    
            [image: ]
            Comment estimer la valeur IFI d'un investissement LMNP en résidence de services ?

            IMMOBILIER | 2 min. de lecture
            Lire l'article
        
    
                                    
            [image: ]
            Investir en résidence de services avec le statut LMNP

            IMMOBILIER | 2 min. de lecture
            Lire l'article
        
    
                                    
            [image: ]
            Démembrement immobilier : quelles règles pour une résidence étudiante ?

            IMMOBILIER | 2 min. de lecture
            Lire l'article
        
    
                                    
            [image: ]
            Investir en résidence étudiante, est-ce rentable ?

            IMMOBILIER | 3 min. de lecture
            Lire l'article
        
    
    
        

    

    
        Voir tous les articles
    


            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
                                                                                    
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
                            
    
            
        Vous avez des questions à propos des résidences étudiantes ?

        Visiter la FAQ
    

    





            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
                                                        
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
            
                            
    
        La presse parle du cabinet Euodia

        Retrouvez notre actualité vu par les médias spécialisés. 

    

    
        
                
        

        Maddyness

        Euodia, une application qui veut démocratiser la gestion de votre patrimoine

    
    
        

        Club Patrimoine

        Les fonds Euodia : la gestion pilotée en plus, les frais en moins

    
    
        

        L'argus de l'assurance

        Des solutions d’épargne désormais ouvertes à tous

    
    
        

        Les Echos Investir

        Immobilier : faut-il investir dans les petites villes ?

    
    
        

        Le Figaro

        Classement des meilleures SCPI dans lesquelles investir face à l'inflation

    
    
        

        Le Monde

        Investissement immobilier : quel avenir pour les SCPI ?

    

        

    

            
            
                        
            
    
        
            Avis client

            
            
                Trustpilot
            

            
                                            Réglementaire

                	Document d'entrée en relation
                                                                                                        
	Traitement des réclamations
                                                                                                        
	Conditions générales d'utilisation
                                                                                                        
	Mentions légales
                                                                                                        
	Protection des données
                                                                        
	Préférences de consentement


                    

        
                                            Catégories

                	Assurance-vie
                                                                                                        
	Loi Pinel
                                                                                                        
	SCPI
                                                                                                        
	LMNP
                                                                                                        
	Crédit
                                                                                                        
	Fiscalité
                                                                                                        
	Retraite
                                                                                                        
	Démembrement
                                                                                                        
	Donation
                                                                                                        
	Succession
                                                                    


                    

        
                                            Produits

                	 Programmes immobilier
                                                                                                        
	SCPI Corum XL
                                                                                                        
	Euodia Vie
                                                                                                        
	Girardin Industriel
                                                                                                        
	Crowdfunding
                                                                                                        
	FCPI
                                                                                                        
	PER
                                                                                                        
	Assurance Emprunteur
                                                                                                        
	EHPAD
                                                                                                        
	Résidence étudiante
                                                                    


                    

        
            Réseaux & contacts

            
                
                
                
                
            

            Groupe Euodia

            
                131, Avenue Charles de Gaulle

                    Bât A - 8ème étage

                92 200 NEUILLY-sur-SEINE

            

            	01 47 38 30 07
                
	contact@euodia.fr
                
	Prendre un RDV
                
	Prendre un RDV en visio
                
	Nous rejoindre
                
	Espace presse
            


        

    
    
        CIF : E001975  -  ORIAS : 10 055 334  -  Carte T : 1092 N 957

    
    
        Création du site :  Kiwilab Agence web

    
            
    
    
        
            
                
                Fermer
            

            
                Nous sommes à votre disposition pour vous aider
Trouvez des réponses dans les pages du site, le blog, la FAQ ou les produits.

            

        

    


            
    
    
        Prenez rendez-vous avec un conseiller

        
            
                
                    Nom
                

                
                    
                

            

            
                
                    Prénom
                

                
                    
                

            

            
                Type de rendez-vous

                
                     Téléphone

                     Visio-conférence

                     Rendez-vous physique

                

            

            
                
                    Votre numéro de tél.
                

                
                    
                

            

            
                
                    Votre adresse mail
                

                
                    
                

            

            
                
                    Adresse du rendez-vous :
                

                
                    131 avenue Charles de Gaulle
92200 Neuilly-sur-Seine

                    
                

            


            
                Annuler
                Choisir la date et l'heure
            

        

    

    
        Prenez rendez-vous avec un conseiller

        
            Quel jour souhaitez vous être contacté ? 

            

        

        
            
                Quand voulez vous être contacté ?

                

            

        

        
            Précédent
            Valider le rendez-vous
        

    

    
        [image: ]

        Votre rendez-vous avec   est confirmé.

        
            Consulter son profil
        

        
            
                Ses coordonnées
            

            
                

                

            

        

        
            Pour modifier votre rendez-vous, contactez directement .
        

        
            
                Résumé de votre rendez-vous
            

            
                

                

                

            

            
                C’est noté, je retourne sur le site !
            

        

    


            
    
    
        
            
                
                    [image: Google]
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                    (143 avis)
                
                
                    Besoin d’un accompagnement ? 

                    Prendre rendez-vous
                
                
                    Ils nous font confiance
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                                Emilie Varigny

                                Consultante en gestion privée chez Euodia

                            

                        

                    

                    Question : 5/7

                    


                

                
                    
                        
                        

                    

                

            

        

        En savoir plus sur le simulateur  ? 

    


                            
                                    
                                